UMOWA DZIERŻAWY

zawarta w dniu…. .08.2021r., w Miliczu pomiędzy:

Milickim Centrum Medycznym sp. z o.o., z siedzibą w Miliczu (56-300), przy ul. Grzybowej 1, wpisanym do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocław – Fabrycznej VI Wydział Gospodarczy KRS pod numerem 0000367386; 

NIP 916-138-81-84; kapitał zakładowy 22.784.500,00 zł,  

w imieniu której występuje Andrzej Oćwieja - Prezes Zarządu,

zwanym w dalszej części umowy „Wydzierżawiającym”, 

a

Panią/Panem ……………….. zamieszkałą w ………….. (56-3…), ul. ……………………….,          NIP …………, prowadzącą ……………… w Miliczu przy ul. Grzybowej 1,  reprezentowanym/ą przez:

……………………………………………………………………………………………… 
zwanym dalej „Dzierżawcą"

§ 1.

1. Wydzierżawiający wydzierżawia Dzierżawcy pomieszczenia i wyposażenie  Milickiego Centrum Medycznego sp. z o.o., z siedzibą w Miliczu przy ul. Grzybowej 1 o łącznej powierzchni 11,80m² na prowadzenie  działalności gospodarczej w zakresie handlu artykułami spożywczymi, gastronomicznymi, higienicznymi, prasą i innymi.

2. Wydzierżawiający wydzierżawia i oddaje do używania Dzierżawcy lokal składający się             z pomieszczenia handlowego oznaczonego jako pomieszczenie A/1/2 o pow. 8,30 m²                    i pomieszczenia sanitarnego oznaczony jako A/1/3A o pow. 3,5 m² z przeznaczeniem na prowadzenie prze Dzierżawcę  Sklepiku Wielobranżowego  oraz zapewnia bezpłatny  dostęp do pomieszczenia porządkowego,  szatni,  węzła sanitarnego i holu.
3. Pomieszczenia, o których mowa w ust.1 i ust. 2 wraz z wyposażeniem będą oddane Dzierżawcy na podstawie protokołu zdawczo - odbiorczego stanowiącego załącznik Nr 1 do umowy.
4. Postanowienia ust. 3 stosuje się odpowiednio do zwrotu pomieszczeń po zakończeniu umowy dzierżawy.
§ 2.

1. Dzierżawca oświadcza, iż przedmiot dzierżawy wykorzystywany będzie wyłącznie na 

       prowadzenie działalności, o której mowa w § 1 ust. 1 niniejszej umowy.

2. Dzierżawca zobowiązuje się nie zmieniać jego przeznaczenia bez zgody Wydzierżawiającego.

3. Dzierżawca nie może oddać przedmiotu dzierżawy do bezpłatnego używania albo w podnajem bez zgody Wydzierżawiającego, wyrażonej na piśmie pod rygorem nieważności.
§ 3.

1. Strony umowy oświadczają, iż pomieszczenia i wyposażenie będące przedmiotem  

    umowy są w dobrym stanie technicznym. Wszelkie ewentualne prace  

    adaptacyjne i remontowe w dzierżawionych pomieszczeniach prowadzone będą na poniżej  

     określonych zasadach i warunkach:

a) prace remontowo - adaptacyjne Dzierżawca zobowiązany będzie wykonać na własny koszt              z zachowaniem obwiązujących przepisów prawa budowlanego, p. poż, bhp,

b) przed rozpoczęciem wszelkich prac remontowo - adaptacyjnych Dzierżawca musi uzyskać zgodę Wydzierżawiającego, co do zakresu prac. W tym celu zobowiązany jest do przedłożenia Wydzierżawiającemu koncepcji projektowanej zmiany.

2. Wszelkie adaptacje, remonty i ulepszenia dostosowujące dzierżawione pomieszczenia do prowadzonej działalności dokonywane przez Dzierżawcę nie podlegają zwrotowi finansowemu ani nie podlegają odliczeniu z czynszu.
§ 4.

1. Dzierżawca będzie płacił za dzierżawioną powierzchnię i przekazane wyposażenie czynsz miesięczny począwszy od dnia ………...08.2021r.
2. Wysokość czynszu za dzierżawę pomieszczeń i wyposażenia wskazanych w § 1 wynosić będzie miesięcznie: Netto ………. zł, (słownie: …………………… złote 00/100) + należny podatek VAT.

3. Określony w ust. 2 czynsz za powierzchnię 11,80 m2 i wyposażenie nie obejmuje żadnych kosztów związanych z utrzymaniem i eksploatacją (mediami) dzierżawionych pomieszczeń                               i wyposażenia  takich, jak opłaty za energię elektryczną, energię cieplną, wodę i ścieki, nieczystości stałe, odpady medyczne, opłaty związane z ochroną środowiskowe, usługi telekomunikacyjne, itp., które ponosić będzie Dzierżawca dodatkowo (opłaty eksploatacyjne/media).
4. Opłaty eksploatacyjne (za wodę i ścieki, za energię elektryczną, za centralne ogrzewanie i ciepłą wodę, za odpady komunalne) płatne będą przez Dzierżawcę, do czasu zainstalowania przez niego na własny koszt pod liczników, w formie ryczałtu w wysokości 300,00 zł/miesiąc (trzysta złotych 00/100/miesiąc) powiększonego o podatek VAT.

5. Opłaty ryczałtowe obowiązywać będą do czasu zainstalowania przez Dzierżawcę pod liczników energii elektrycznej, energii cieplnej, wodomierzy i innych mierników na pobieranych mediach przy czym podliczniki Dzierżawca zobowiązany jest zainstalować                        i zgłosić przed rozpoczęciem następnego miesiąca, za który miałby zostać naliczony ryczałt.
6.  Wysokość opłat eksploatacyjnych może ulec zmianie w przypadku podwyżki cen mediów przez ich dostarczycieli.

7. Należności z tytułu czynszu określonego w § 4  pkt. 2 oraz należność za media Dzierżawca płacił będzie z dołu, na podstawie faktur wystawionych za poprzedni miesiąc przez Wydzierżawiającego w okresach miesięcznych, do 15 – tego dnia każdego miesiąca na rachunek Wydzierżawiającego podany na fakturach VAT wystawionych przez Wydzierżawiającego.

8. Dzierżawca upoważnia Wydzierżawiającego do wystawiania faktur bez podpisu Dzierżawcy.

9. Brak otrzymania faktury od Wydzierżawiającego w określonym terminie nie zwalnia Dzierżawcy od zapłaty czynszu dzierżawnego.

10. Wysokość czynszu określona w pkt.2 i pkt. 4 niniejszego paragrafu będzie corocznie waloryzowana o roczny wskaźnik cen towarów i usług konsumpcyjnych ogłaszany przez Prezesa GUS - począwszy od 2022 roku.

    10. Strony zgodnie ustalają, że zmiana czynszu, o którym mowa w pkt. 10 następować będzie na podstawie pisemnego zawiadomienia Dzierżawcy przez Wydzierżawiającego i nie wymaga zmiany postanowień umowy w postaci aneksu.

11.Opóźnienie Dzierżawcy w zapłacie czynszu dzierżawnego i opłat za media określone w niniejszej umowie skutkować będzie naliczaniem przez Wydzierżawiającego odsetek w wysokości ustawowej za każdy dzień opóźnienia.

§ 5.

Dzierżawca zobowiązuje się do:

1) Uruchomienia działalności w dzierżawionych pomieszczeniach, o których mowa w § 1 ust. 1  do dnia ….08.2021r.
2) Utrzymania czystości i estetyki w obrębie dzierżawionego przedmiotu umowy tj. utrzymywania go we właściwym stanie technicznym, sanitarnym i estetycznym, przestrzegania przepisów ppoż., bhp i sanitarno – epidemiologicznych.

3) Korzystania z przedmiotu umowy w sposób należyty i zapewniający jego zachowanie w stanie nie pogorszonym.

4) Zwrotu przedmiotu dzierżawy po rozwiązaniu lub wygaśnięciu umowy w stanie nie pogorszonym zdatnym do dalszego użytku poza stanem będącym wynikiem prawidłowego korzystania z przedmiotu dzierżawy.

5) Ponoszenia odpowiedzialności za zniszczenia lub uszkodzenia przedmiotu dzierżawy oraz ponoszenie odpowiedzialności przed organami kontroli w zakresie dzierżawionych pomieszczeń.

6) Usuwania we własnym zakresie i na swój koszt awarii, usterek, wynikających ze zwykłego użytkowania dzierżawionych pomieszczeń.

7) Wykonania konserwacji, remontów wynikających z bieżącej eksploatacji przedmiotu dzierżawy.

8) Stosowania selektywnej zbiórki i utylizacji odpadów związanych z prowadzoną działalnością na własny koszt zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami.

9) Ubezpieczenia majątku własnego oraz jego zabezpieczenia przed kradzieżą.

10) Uzyskania wszelkich niezbędnych decyzji i uzgodnień oraz pozwoleń niezbędnych do użytkowania dzierżawionych pomieszczeń.

§ 6.

Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo dokonywania według swojego uznania okresowych kontroli prawidłowości eksploatacji dzierżawionych pomieszczeń. W tym celu Dzierżawca jest zobowiązany udostępnić do wglądu Wydzierżawiającemu dzierżawione pomieszczenia.
§ 7.

1. Wydzierżawiający oświadcza, że nie ponosi i nie będzie ponosił odpowiedzialności za wszelkie szkody wyrządzone w mieniu lub osobom trzecim w związku z działalnością prowadzoną przez Dzierżawcę.

2. W przypadku obciążenia Wydzierżawiającego odpowiedzialnością z tego tytułu, Wydzierżawiającemu przysługuje roszczenie do Dzierżawcy o zwrot wszelkich kosztów, które Wydzierżawiający poniósł w związku z koniecznością naprawienia szkody, w tym również kosztów poniesionych celem ich dochodzenia od Dzierżawcy.

3. Wydzierżawiający nie ponosi odpowiedzialności za uszkodzenie, zniszczenie lub kradzież mienia Dzierżawcy lub mienia osób trzecich korzystających z usług Dzierżawcy.
§ 8.

1. Umowa zostaje zawarta na okres …………………… miesięcy od dnia  ………………..r., do dnia  ……………………….r.
2. Każdej ze stron przysługuje prawo do rozwiązania umowy z zachowaniem 3 miesięcznego okresu wypowiedzenia.

3. Wydzierżawiający zastrzega sobie prawo rozwiązania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadku:

a) niedopełnienia obowiązku, o którym mowa w § 5 pkt 1,

b) likwidacji, upadłości lub rozwiązania firmy, którejkolwiek ze stron umowy,

c) zaleganiu w zapłacie czynszu dzierżawnego i opłat za media za okres co najmniej 2 miesięcy.

4. W przypadku rozwiązania umowy w trybie wskazanym w ust. 3 Dzierżawca zobligowany jest do natychmiastowego opuszczenia wydzierżawianego lokalu. W przypadku nie wykonania tego obowiązku, Wydzierżawiającemu przysługiwać będzie prawo obciążenia Dzierżawcy z tytułu bezumownego korzystania z nieruchomości.

§ 9.

1. Wszelkie zmiany do niniejszej umowy wymagają pod rygorem nieważności formy pisemnej w postaci aneksu do umowy.

2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają odpowiednio przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 10.

Spory wynikające z niniejszej umowy będą rozstrzygane przez sąd właściwy miejscowo dla siedziby Wydzierżawiającego.

§ 11.

Umowa wraz z załącznikiem  nr 1 stanowi integralną całość umowy.

§ 12.

Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej  ze stron.

WYDZIERŻAWIAJĄCY:
DZIERŻAWCA:

Załącznik nr 1

do Umowy Dzierżawy 

PROTOKÓŁ
ZDAWCZO - ODBIORCZY

dotyczący przekazania pomieszczeń o powierzchni 11,80 m2 wraz z wyposażeniem usytuowanych na parterze   Pawilonu „A” dzierżawionych od  Milickiego Centrum Medycznego sp. z o.o., z siedzibą w Miliczu przy ul. Grzybowej 1  znajdujących się w hallu Wielospecjalistycznego  Szpitala w Miliczu z przeznaczeniem na prowadzenie działalności gospodarczej w zakresie handlu artykułami spożywczymi, gastronomicznymi, higienicznymi, prasą i innymi.  
Stosownie do zawartej Umowy Dzierżawy z dnia …..08.2021r., pomiędzy:

Milickim Centrum Medycznym sp. z o.o., z siedzibą w Miliczu (56-300), przy ul. Grzybowej 1, wpisanym do rejestru przedsiębiorców Krajowego Rejestru Sądowego, prowadzonego przez Sąd Rejonowy dla Wrocław – Fabrycznej IX Wydział Gospodarczy KRS pod numerem 0000367386; NIP 916-138-81-84;

zwanym dalej „WYDZIERŻAWIAJĄCYM"
a
Panią/Panem …………………………………. zamieszkałą w ……….. (56-3….),                                      ul. …………………,            NIP ………………….., prowadzącą Sklepik Wielobranżowy  w Miliczu przy ul.Grzybowej 1,  reprezentowanym/ą przez:

………………………………………………………………………………………………………… 

zwaną dalej „Dzierżawcą"
Komisja w składzie:

Ze strony Wydzierżawiającego:

1…………………………… 
2……………………………. 
3………………………………. 
Ze strony Dzierżawcy:

4. …………………………………
5. …………………………………..
W dniu  ……………....dokonała przeglądu i przekazania pomieszczeń o powierzchni 11,80 m2 wraz z wyposażeniem przeznaczonych pod dzierżawę pod kątem stanu sanitarnego i wyposażenia.

Stwierdzono stan:

1) Ściany pomieszczeń - stan dobry
2) Podłogi - stan dobry
3) Instalacja elektryczna - stan dobry
4) Stolarka okienna - stan dobry
5) Stolarka drzwiowa - stan dobry
6) Instalacja wodno – kanalizacyjna - stan dobry
7) Wyposażenie według poniższego wykazu - stan dobry
-

-

-
8) Inne -  bez uwag.

Przekazano wszystkie komplety kluczy do  pomieszczeń będących przedmiotem dzierżawy.

Uwagi stron:
..................................................................................................................

….........................................................................................................................................

Dzierżawca oświadcza, że nie wnosi zastrzeżeń do stanu technicznego przedmiotu dzierżawy.

Na tym protokół zakończono i podpisano.
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